
IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
POSLOVNI OBJEKAT (Su+Pr) 

LOKACIJA:  UP br. 692, u zahvatu DUP-a “Bjelila-Rutke-Gorelac” , KP 

br. 1489/1 i 1489/3, KO Sutomore, Opština Bar. 

INVESTITOR:  “TAP JOVIĆI” d.o.o. Bar  



OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 “TAP JOVIĆI” d.o.o. Bar 

OBJEKAT2 IZGRADNJA – POSLOVNI OBJEKAT (Su+Pr) 

LOKACIJA3 

UP br. 692, u zahvatu DUP-a “Bjelila-Rutke-
Gorelac” , KP br. 1489/1 i 1489/3, KO 
Sutomore, Opština Bar. 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

Idejno rješenje 

PROJEKTANT5 „2ARH“ d.o.o. Bar 

ODGOVORNO LICE6  Branko Nestorović, m.i.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7 
Branko Nestorović, m.i.arh. 
broj licence UPI 107/7-816/2 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 



OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 “TAP JOVIĆI” d.o.o. Bar 

OBJEKAT2 IZGRADNJA – POSLOVNI OBJEKAT (Su+Pr) 

LOKACIJA3 
UP br. 692, u zahvatu DUP-a “Bjelila-Rutke-
Gorelac”, KP br. 1489/1 i 1489/3, KO 
Sutomore, Opština Bar. 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

Idejno rješenje 

PROJEKTANT5 
„2ARH“ d.o.o. Bar 
Broj licence: UPI 12-332/22-1108/2 

ODGOVORNO 
LICE6 

 Branko Nestorović, m.i.arh. 

GLAVNI  
INŽENJER7 
SARADNICI NA 
PROJEKTU8 

Branko Nestorović, m.i.arh. 
broj licence UPI 107/7-816/2 
BSc Emir Spahić ing.politeh. 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 



S A D R Ž A J  TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

1. Opšta dokumentacija 
2. Idejno rješenje - arhitektura 

1. Sadržaj opšte dokumentacije

• Naslovna strana – obrazac 1
• Sadržaj tehničke dokumentacije
• Ugovor o projektovanju
• Rješenje o registraciji
• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata
• Licenca firme
• Licenca glavnog inženjera
• Polisa osiguranja projektanta
• Rješenje o imenovanju glavnog inženjera
• Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera
• Urbanističko tehnički uslovi
• Projektni zadatak
• Elaborat parcelacije
• Saobraćajna saglasnost

2. Sadržaj idejno rješenje arhitektura

Tekstulna dokumentacija
• Tehnički opis objekta
• Izjava odgovornog inženjera
• Izjava licencirane geodetske organizacije

Kopija zahtjeva za provođenje promjene•



Grafička dokumentacija 
• Geodetska podloga
• Šira situacija
• Situacija
• Situacija -parterno rješenje
• Situacija – koordinate
• Osnova temelja
• Osnova suterena
• Osnova prizemlja
• Osnova krova
• Presek 1-1
• Presek 2-2
• Sjeveroistočna fasada
• Jugozapadna fasada
• Sjeverozapadna fasada
• Jugoistočna fasada
• 3D vizuelizacija objekta



UGOVOR O PROJEKTOVANjU 



UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

Investitor:  “TAP JOVIĆI” d.o.o. Bar 

Projektant: “2ARH“ d.o.o. Bar  

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT 

06.06. 2023.god. 



UGOVOR 

o izradi projektne dokumentacije

Član 1. 

Ugovorne strane saglasno utvrđuju da Investitor naručuje izradu projektne 
dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta iz člana 2. ovog Ugovora prema odredbama 
fizičkih i pravnih lica. Projektant se obavezuje izraditi navedenu projektnu dokumentaciju 
skladno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 
082/20 od 06.08.2020).  

Član 2. 

Projektant se obvezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju poslovnog 

objekta, na lokaciji UP broj 692, u zahvatu DUP-a >Bjelila- Rutke- Gorelac<, KP broj 

1489/1 I 1489/3, KO Sutomore, Opština Bar, u svemu prema  Pravilniku o načinu izrade i 

sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 

044/18 od 06.07.2018) , projektnog zadatka i  UTU-a br.07-014/22-689/4  od 20.12.2022. 

godine, izdatim od strane Sekreterijata za uređenje prostora u Baru. 

Član 3. 

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inženjera 
skladno odredbama Zakona o gradnji: Branka Nestorovića,  m.i.arh. broj licence UPI 

107/7-816/2. 

Član 4. 

U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obvezuje kako slijedi: 

1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:

1.1 Idejni projekt,  

1.2. Glavni projekt. 



Član 5. 

Svi projekti moraju biti međusobno usklađeni. 

Količine svih stavki u predmjeru i predračunu koji je sastavni dio glavnog 

projekta moraju odgovarati nacrtima i tehničkim rješenjima iz glavnog projekta, 

odstupanja nisu dopuštena. 

Član 6. 

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja u roku od tri dana od 

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate avansa, kao i da sve ugovorene obaveze (izradu 

idejnog rješenja) završi u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora. 

Član 7. 

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rješenja i glavnog 
projekta u vrijednosti koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 

- Uplata u iznosu od 50%. 

- ostatak od 50% po završetku glavnog projekta. 

Član 8. 

Projektant se obvezuje izvršiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu 

dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi: 

1. idejno rješenje - najkasnije u roku do 15 dana po potpisu ovog Ugovora.

2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 65 dana po potpisu ovog Ugovora.



Član 9. 

Projektant je saglasan da u slučaju kada prekorači rokove iz članka 8. ovoga 

Ugovora, Investitor ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu 

dokumentaciju koja je dovršena i istu predati drugom projektantu na potpuno 

dovršenje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti. 

Projektant je saglasan da u slučaju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga 

člana nema nikakvih daljnjih potraživanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi. 

Član 10. 

Projektant je dužan priložiti garanciju ovlaštenog Projektanta za profesionalnu 

odgovornost u obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvršenje 

ugovora. 

Član 11. 

U slučaju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor će aktivirati 

garancije iz člana 10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu štetu koju je 

prouzrokovao Projektant.  

Član 12.  

Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedeće: 

• obavljati povjerene poslove savjesno, stručno, u svemu skladno
pozitivnim propisima i pravilima struke, izvršavati poslove iz članka 2. i 4.
u rokovima iz članka 8. ovog Ugovora,

• za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je dužan zatražiti
saglasnost Investitora.

Član 13. 

Projektant je dužan o svom trošku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) 

dana, po pozivu Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izrađenoj 

projektnoj dokumentaciji prema uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj 

Ugovor i aktiviraju se ugovorne garancije bez posebnog pismenog obavještenja. 





DOKUMENTACIJA PROJEKTANTA 









Dokument o registraciji

BULEVAR JNA 21 BAR

5 - 1068081 / 001

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

BULEVAR JNA 21 BAR

Adresa sjedišta: BULEVAR JNA 21 BAR

7111 Arhitektonska djelatnost

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

"2ARH" DOO BAR

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 06.10.2022.

04.10.2022.

04.10.2022.

2ARH DOO

PrivatnaOblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

03477797

/001

DA

brankonestor12@gmail.com

+38268599659

PIB:

Web adresa:

Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

BRANKO NESTOROVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

1/2



LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

BRANKO NESTOROVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehničke dokumentacije

OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT 

VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 

LOKACIJA: UP broj 692, u zahvatu DUP-a “Bjelila-Rutke-Gorelac” , KP broj 

1489/1 i 1489/3, KO Sutomore, Opština Bar. 

INVESTITOR: “TAP JOVIĆI” d.o.o. Bar 

GLAVNI INŽENjER: Branko Nestorović, m.i.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „2 ARH“d.o.o. Bar i 
ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 
samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 
djelove tehničke dokumentacije u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020).  

Bar, jul, 2023. 



R J E Š E N J E 

o imenovanju odgovornog inzenjera za izradu tehničke dokumentacije

OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT 

VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 

LOKACIJA: UP broj 692, u zahvatu DUP-a “Bjelila-Rutke-Gorelac”, KP broj 1489/1 

i 1489/3, KO Sutomore, Opština Bar. 

INVESTITOR: “TAP JOVIĆI” d.o.o. Bar 

ODGOVORNI INŽENjER: Branko Nestorović, m.i.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „2 ARH“d.o.o. Bar i 
ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 
samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 
djelove tehničke dokumentacije u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020).  

Bar, jul, 2023. 



URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 



















































































PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNI ZADATAK 

UVOD 

U svrhu potreba investitora na osnovu projektnog zadatka,  
potrebno je da projektant uradi  idejno rješenje i glavni projekat: 

- Investitor povjerava firmi ”2ARH” d.o.o. iz Bara izradu idejnog rješenja i glavnog 
projekta. 

- Za potrebe izgradnje stambenih objekata (Su+Pr). 

Na lokaciji: UP broj 692, u zahvatu DUP-a “Bjelila-Rutke-Gorelac”, KP broj 

1489/1 i 1489/3, KO Sutomore, Opština Bar. 

Investitor:  “TAP JOVIĆI” d.o.o. Bar 

1. CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj  izrade idejnog rješenja i glavnog projekta je prijava gradnje za predmetni 

objekat kao i izvođenje građevinsko-zanatskih radova. Predmetni objekat projektovati 
kao poslovni objekat. 

2. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE (opšti podaci o  objektu, lokacija, namjena,
kapacitet, faznost gradnje, zahtjevani materijali i podaci o zahtjevanom nivou instalacija i
opreme).
• Objekat projektovati kao poslovni objekat spratnosti suteren i prizemlje (Su+Pr).
• Horizontalne gabarite objekata projektovati u skladu sa oblikom i zonom gradnje za

predmetnu lokaciju površine u osnovi u skladu sa datim parametrima u urbanističko -
tehničkim uslovima.

• Pristup objektima obezbediti sa jugoistočne strane za goste, sjeverozapadne strane
za osoblje.

• U okviru katastarske parcele predvideti parkiranje otvorenog tipa sa pristupnim
stazama i parkingom za poslovnu jedinicu.

• Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe poslovanja u pogledu
unutrašnjeg rasporeda, visina prostorija, dimenzija otvora kao i udobnosti prostora.























































TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 



TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO RJEŠENJE 

Objekat:  POSLOVNI OBJEKAT  (Su+Pr)  

Lokacija:  UP broj 692, u zahvatu DUP-a ”Bjelila-Rutke-Gorelac”, KP broj 1489/1 

i 1489/3, KO Sutomore, Opština Bar. 

Investitor:  “TAP JOVIĆI” d.o.o. Bar  

Idejno rješenje  urađeno je na osnovu urbanističko tehničkih br. 07-

014/22-689/4  od 20.12.2022. godine, izdatim od strane Sekreterijata za uređenje 

prostora u Baru i projektnog zadatka.   

Dati urbanistički parametri: 
površina UP 692          (1 140 m2) 

Indeks zauzetosti:   40%  
Indeks izgrađenosti:    1.50 
Maksimalna spratnost:     P+3 
Max. površina pod objektom:          456 m2 
Max.bruto građevinska površina:    1 710 m2 



POSTOJEĆE STANJE LOKACIJE 
Na predmetnoj katastarskoj parceli 1489/1 i 1489/3, KO Sutomore postoji 

izgrađen montažni poslovni objekat spratnosti Pr. Prije izvođenja bilo kakvih 
prostora, potrebno je da, ukoliko na određenoj lokaciji postoji objekat, isti bude 
legalan. 

Predmetna lokacija posjeduje saobraćajnu saglasnost izdatu od strane 
Direkcije za saobraćaj i isti priključak će se koristiti i za novoprojektovani objekat. 

SLIKA 1: Prikaz lokacije izvor: 

https://www.google.com/maps/@42.1543127,19.0320304,179m/data=!3m1!1e3?entry=tt
u 

https://www.google.com/maps/@42.1543127,19.0320304,179m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com/maps/@42.1543127,19.0320304,179m/data=!3m1!1e3?entry=ttu


URBANISTIČKA LOKACIJA 

Urbanistička lokacija se podudara sa planom namjene površina na kojoj je 
planirana izgradnja poslovnog objekata. Postojeći montažni objekat je poslovnog 
karaktera i nije predviđeno njegovo uklanjanje. 
Predmetna lokacija je sa sjeverne i istočne strane oivičena saobraćajnicama. Teren 
je u denivelaciji u pravcu sjever-jug. Sama parcela, odnosno lokacija, na kojoj je 
planirana izgradnja novog poslovnog objekata je nepravilnog oblika. Poslovni 
objekat je lociran u dijelu naselja sa mješovitom namjenom poslovanja i 
stanovanja. Predmetna lokacija odgovara namjeni samog objekta u odnosu na 
samo okruženje kao dominatno stanovanje sa poslovanjem a i potrebne 
infrastrukture. 

Slika 2: izvod iz DUP-a “Bjelila-Rutke-Gorelac”, plan namjene. 

Slika 3: izvod iz DUP-a “Bjelila-Rutke-Gorelac”, plan građevinske linije i regulacije. 



PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

Funkcija objekta je poslovni objekat koji se sastoji od dvije etaže poslovne 
namjene. U suterenu objekta su smještene tehničke prostorije sa vinskim 
podrumom, dok je na prizemlju planiran restoran sa kuhinjom.   

Svi koeficijenti dati urbanistikčo - tehnikčim uslovima račnaju se u odnosu 
na površinu katastarskih parcela 1489/1 i 1489/3, KO Sutomore. Prema planu 
parcelacije urađenom od strane ovlašćene geodetske organizacije “GRAD” d.o.o. iz 
Bara i ovjerenom od strane uprave za katastar i državnu imovinu Opštine Bar, 
površini lokacije za gradnju od 1 092 m2.   

Parking prostor je obezbijeđen u okviru katastarskih parcela. 

Broj parking mjesta je računat u skladu sa urbanističko - tehničkim uslovima 
kojima je jasno definisan broj parking mjesta u skladu sa lokalnim uslovima. 
Predviđeno je za potrbe postojećeg i planiranog objekta, shodno njihovim 
površinama i potrebama 5 parking mjesta 

ZA PREDMETNI OBJEKAT PARKIRANJE JE OBEZBIJEĐENO U SKLADU SA 
UTU-a I PLANSKIM DOKUMENTOM.  

Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja definiše prostor, na 
način na koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva a samim tim 
zadovolje namjenu objekta. 

Kolski i pješački prilaz objektima je planiran sa pristupnog nekategorisanog 
puta parcela br. 1488/1. 

Objekat se oslanja na sopstvene građevinske linije. 

Objekat je inkoporiran i oblikovno riješen u zoni gradnje kao i oblika lokacije 
na kojoj se gradi. 

Samo arhitektonsko rješenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta 
je vizuelno definisano da do kraja definiše samu namjenu objekta kao i prostor oko 
njega. Saobraćajne površine u okviru lokacije su prilagođene samoj lokaciji kao i 
uređenju lokacije a samim tim nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele. 

Svi ulazi - komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima i 
normativima za ovu vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rješenja poslovnog 
prostora, projektovana poslovna jedinica je projektovana tako da obezbijedi 



ugodan smještaj i boravak ljudi uz maksimalno prirodno osvjetljenje koje je 
potrebno za svaku prostoriju u okviru poslovne jedinice. 

 OSTVARENI PARAMETRI I POVRŠINE 

SUTEREN

br. naziv prostorije obim m' P neto (m²) 
1. Ulaz 15.10 12.70 
2. Ostava 14.08 10.85 
3. Magacin vina 56.08 106.981 
4. Tehnička prostorija 14.94 12.19 
5. Tehnička prostorija 6.52 7.39 

UKUPNO: 150.11 

REKAPITULACIJA POVRŠINA SUTERENA 
UKUPNA NETO POVRŠINA  150.11 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA  177.22 

PRIZEMLJE  
br. naziv prostorije obim m' P neto (m²) 

1. Ulaz 7.28 3.12 



2. Degustacija vina 13.62 11.56 

3. Otvorena kuhinja 21.13 25.19 

4. Restoran 43.31 72.59 

5. Predprostor 7.14 2.93 

6. Ženski wc 4.84 1.44 

7. Muški wc 4.84 1.44 

8. Hodnik 7.75 3.19 

9. Magacin 13.44 10.39 

10. Garderober 6.84 2.86 

11. WC 6.24 2.27 

UKUPNO: 137.52 

REKAPITULACIJA POVRŠINA PRIZEMLJA 

UKUPNA NETO POVRŠINA 137.52 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 162.47 

BRUTO POVRŠINA POSTOJEĆEG OBJEKTA 167.00 

NETO POVRŠINA PLANIRANOG OBJEKTA bez suterena 137.52 

NETO POVRŠINA PLANIRANOG OBJEKTA sa suterenom 287.63 

BRUTO POVRŠINA PLANIRANOG OBJEKTA bez suterena 162.47 

BRUTO POVRŠINA PLANIRANOG OBJEKTA sa suterenom 339.69 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKATA 506.69 

KONSTRUKCIJA  
Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim 

platnima i stubovima oslonjenim na AB temeljnu ploču. Međuspratna konstrukcija 

je AB ploča d=15 cm. Svi konstruktivni elementi objekta će se dimenzionisati kroz 

fazu glavnog projekta konstrukcije na osnovu geomehaničkih ispitivanja terena u 

skladu sa EUROCODOM. 

KOMUNALNO OPREMANJE 



Predmetni objekti će biti opremljen svim potrebnim komunalnim 

opremanjem kao i instalacijama (elektroinstalacije jake i slabe struje, ventilacije i 

klimatizacije vodovoda i kanalizacije), u skaldu sa UTU-a i smjernicama iz uslova 

infrastukturno objekat će se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta. 

  VANJSKA MATERIJALIZACIJA I OBRADA  OBJEKTA 

Planirani materijali su savremeni sa obogaćenim prirodnim okruženjem za 
vanjsko uređenje objekta. 

Materijali koji budu korišćeni tokom izgradnje zadovoljiće sve standarde i 
normative u građevinarstvu i pružiti ugodan smještaj i boravak ljudi. 

MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA 

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su  termo blokom debljine 20 
cm, termoizolacija je tervol debljine 5 i 3 cm, čime se postiže maksimalna 
energetska efikasnost objekta.   

- Završna obrada fasade je u kombinaciji dekorativnih fundermax ploča (0794 
paitna bronze) i prirodnim travertin kamenom sive boje. 

- Krovna atika je skladu sa ostatkom fasade. 
- Ulaz u restoranski dio objekata je sa istočne strane. 
- 3D vizuelizacija objekta je prilagođena namjeni sa velikim staklenim površinama 

u prizemlju objekata. 
- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i 

ukumponovala kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali 
su projektovani da zadovolje sve standarde i normative za ovu vrstu objekata. 

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA I KROV 

- Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od višekomornih PVC profila u crnoj 
antracit boji zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4 mm. 

- Krovovi objekta su planirani kao kosi viševodni planiranog nagiba za ovo 
područje. 

-    Klimatizacija objekta će se rešavati u daljoj razradi glavnog projekta i za nju
     su predviđenje tehnički prostor u sutreneu objekta
-    Odvod atmosferskih voda sa krovnih površina je planiran sakrivanjem u fasadi 

objekta. 



RAL KARTA 

- Fundermax ploče fasada ----------------------- RAL 0794 
- Siva boja fasada ------------------------------- RAL 7004 
- Vanjska stolarija ------------------------------- RAL 9005 

UREĐENJE TERENA 
- Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekata u okviru katastarskih 

parcela 1489/1 i 1489/3 KO Sutomore u okviru lokacije planirane za izgradnju. 
Na dijelu parcele 1489/3 predviđeno je zadržavanje postojećeg vinograda kako 
bi se upotpunila ponuda planiranog objekta. 

- Sve površine predviđene za parkiranje, kao i pješačke staze radiće se od 
behaton ploča. Prostor namijenjen zelenoj površini u potpunosti će se 
horikulturno obraditi na način prilagođavanja autohtonom ambijentu i 
ostvarivanja što kvalitetnijeg zelenog prilagođenog prostora. 

- Procenat zelenila u okviru lokacije planiran za gradnju je 41.65%. 

 Bar, jul, 2023. 

-   Na staklenim površinama objekta nije predviđena zaštita od insolacije (roletne, 
    grile, spoljni venecijaneri, etc.) u skladu sa namjenom objekta.



IZJAVA PROJEKTANTA 

Idejno rešenje urađeno u skladu sa smernicama planskog dokumenta DUP 
„Bjelila-Rutke-Gorelac“ kao i Urbanističko - tehničkim uslovima broj br. 07-014/22-
689/4 od 20.12.2022. godine. 

Idejnim rešenjem obezbeđen je saobraćajni pristup objektu i lokaciji 
shodno planskim dokumentom i Urbanističko-tehničkim uslovima. 

Obračun površina se vrši na osnovu iskazanih površina u osnovama 
projekta. Pošto su date površine pojedinih prostorija u osnovama to će se bilans 
površina prikazati na osnovu površina po etažama. 

Zadati parametri KP 1489/1 i 1489/3 KO 
Sutomore prema UTU 

Ostvareni parametri 
prema idejnom rešenju 

Površina UP 09 1 092.00 m2 
Indeks zauzetosti 0.4 0.30 
Površina zauzetosti 436.80 m2 329.47/(162.47) m2 
Indeks izgrađenosti 1.5 0.46 
MAX površina (BRGP) 1 638.00 m2 506.69/(339.69) m2 

Max spratnost P+3 Su+Pr 
Zelenilo 30% 41.65% 
Površina zelenila 342.00 m2 500.34 m2 
 Namena CD ( komercijalni sadržaji, 

centralne institucije privrede, 
uprava i kultura, stanovanje) 

Poslovanje 
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SUTEREN

br. naziv prostorije obrada poda obrada zida obrada plafona obim m' P neto (m2)

1.

2.

ulaz keramika keramika boja 15.10 12.70

ostava

keramika boja bojamagacin vina3.

keramika boja boja

keramika boja bojatehnička prostorija4.
keramika boja boja5.

14.08 10.85

56.08 106.98

14.94 12.19

6.52 7.39

Ukupno 150.11

150.11

177.22

REKAPITULACIJA POVRŠINA SUTERENA

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

tehnička prostorija

UKOPAN ZIDS1

  čepasta folija

  termoizolacija

  malter

2 cm

2 cm

  hidroizolacija 1 cm

  AB zid 20 cm

FASADNI ZIDF1

  malter

  AB zid/ giter blok

  fundermax ploče

20 cm

1 cm

2 cm

 termoizolacija 5 cm

  vazdusni prostor 4 cm

  tampon drenaža 50 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK1

  keramika na lijepku 3 cm

  tampon sloj 10 cm

  AB kosa ploča 15 cm

PRVA PLOČAPP

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepku

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cementna košuljica 4 cm

  geotekstil

35 cm

  mršavi beton

  hidroizolacija 1 cm

  šljunak

10 cm

10 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK2

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepak

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cemetna košuljica 4 cm

  malter 2 cm

15 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK3

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepak

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cemetna košuljica 4 cm

  malter 2 cm

15 cm

  hidroizolacija

UNUTRAŠNJI ZIDU2

  keramika na lijepku 2 cm

  malter 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

UNUTRAŠNJI ZIDU1

 malter 2 cm

  malter 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

UNUTRAŠNJI ZIDU3

  keramika na lijepku 2 cm

  keramika na lijepku 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

FASADNI ZIDF2

  kamen na malteru

  termoizolacija

  malter

2 cm

2 cm

7 cm

  hidroizolacija 1 cm

  AB zid/giter blok 20 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK4

  AB ploča

  termoizolacija

  PVC folija

4 cm

  PVC folija

  malter 2 cm

15 cm

  cementna košuljica 4 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK5

  AB kosa ploča

  termoizolacija

  PVC folija

4 cm

  PVC folija

  malter 2 cm

15 cm

  cementna košuljica 4 cm
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PRIZEMLJE
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ulaz keramika keramika boja 7.28 3.12

degustacija vina

keramika boja bojaotvorena kuhinja3.
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OSNOVA PRIZEMLJA 

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

POSLOVNI OBJEKAT

"TAP JOVIĆI " D.O.O. BAR

_ _

Urb. parcela

Građevinska linija UP-a

Građevinska linija objekta

AB beton

Giter blok

Tampon

Nabijeni beton

Termoizolacija

Hidroizolacija

7m kodridor

Trotoar 

Trava

Parking

Građ. linija suterena 

Kamen

keramika boja bojarestoran4.
keramika boja bojapredprostor5.
keramika boja bojaženski wc6.
keramika boja bojamuški wc7.
keramika boja bojahodnik8.
keramika boja bojamagacin9.
keramika boja bojagarderober10.
keramika boja bojawc11.

13.62 11.56

21.13 25.19

43.31 72.59

7.14 2.93

4.84 1.44

4.84 1.44

7.75 3.19

13.44 10.93

6.84 2.86

6.24 2.27

Ukupno 137.52

137.52

162.47

REKAPITULACIJA POVRŠINA PRIZEMLJA

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

UKOPAN ZIDS1

  čepasta folija

  termoizolacija

  malter

2 cm

2 cm

  hidroizolacija 1 cm

  AB zid 20 cm

FASADNI ZIDF1

  malter

  AB zid/ giter blok

  fundermax ploče

20 cm

1 cm

2 cm

 termoizolacija 5 cm

  vazdusni prostor 4 cm

  tampon drenaža 50 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK1

  keramika na lijepku 3 cm

  tampon sloj 10 cm

  AB kosa ploča 15 cm

PRVA PLOČAPP

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepku

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cementna košuljica 4 cm

  geotekstil

35 cm

  mršavi beton

  hidroizolacija 1 cm

  šljunak

10 cm

10 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK2

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepak

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cemetna košuljica 4 cm

  malter 2 cm

15 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK3

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepak

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cemetna košuljica 4 cm

  malter 2 cm

15 cm

  hidroizolacija

UNUTRAŠNJI ZIDU2

  keramika na lijepku 2 cm

  malter 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

UNUTRAŠNJI ZIDU1

 malter 2 cm

  malter 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

UNUTRAŠNJI ZIDU3

  keramika na lijepku 2 cm

  keramika na lijepku 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

FASADNI ZIDF2

  kamen na malteru

  termoizolacija

  malter

2 cm

2 cm

7 cm

  hidroizolacija 1 cm

  AB zid/giter blok 20 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK4

  AB ploča

  termoizolacija

  PVC folija

4 cm

  PVC folija

  malter 2 cm

15 cm

  cementna košuljica 4 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK5

  AB kosa ploča

  termoizolacija

  PVC folija

4 cm

  PVC folija

  malter 2 cm

15 cm

  cementna košuljica 4 cm
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Prilog: 

OSNOVA  KROVA

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

POSLOVNI OBJEKAT

_ _

Katastarska parcela

Građevinska linija UP-a
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PRESJEK 1-1 

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

POSLOVNI OBJEKAT

_ _

UKOPAN ZIDS1

  čepasta folija

  termoizolacija

  malter

2 cm

2 cm

  hidroizolacija 1 cm

  AB zid 20 cm

FASADNI ZIDF1

  malter

  AB zid/ giter blok

  fundermax ploče

20 cm

1 cm

2 cm

  termoizolacija 5 cm

  vazdusni prostor 4 cm

  tampon drenaža 50 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK1

  keramika na lijepku 3 cm

  tampon sloj 10 cm

  AB kosa ploča 15 cm

PRVA PLOČAPP

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepku

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cementna košuljica 4 cm

  geotekstil

35 cm

  mršavi beton

  hidroizolacija 1 cm

  šljunak

10 cm

10 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK2

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepak

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cemetna košuljica 4 cm

  malter 2 cm

15 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK3

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepak

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cemetna košuljica 4 cm

  malter 2 cm

15 cm

  hidroizolacija

UNUTRAŠNJI ZIDU2

  keramika na lijepku 2 cm

  malter 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

UNUTRAŠNJI ZIDU1

  malter 2 cm

  malter 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

UNUTRAŠNJI ZIDU3

  keramika na lijepku 2 cm

  keramika na lijepku 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

FASADNI ZIDF2

  kamen na malteru

  termoizolacija

  malter

2 cm

2 cm

7 cm

  hidroizolacija 1 cm

  AB zid/giter blok 20 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK4

  AB ploča

  termoizolacija

  PVC folija

4 cm

  PVC folija

  malter 2 cm

15 cm

  cementna košuljica 4 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK5

 AB kosa ploča

  termoizolacija

  PVC folija

4 cm

  PVC folija

  malter 2 cm

15 cm

  cementna košuljica 4 cm

Urb. parcela

Građevinska linija UP-a

Građevinska linija objekta

AB beton

Giter blok

Tampon

Nabijeni beton

Termoizolacija

Hidroizolacija

7m kodridor

Trotoar

Trava

Parking

Građ. lin. suterena 

Kamen
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PRESJEK 2-2 

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

POSLOVNI OBJEKAT

_ _

0 2m 4m 6m 8m

R1:50

1m

UKOPAN ZIDS1

  čepasta folija

  termoizolacija

  malter

2 cm

2 cm

  hidroizolacija 1 cm

  AB zid 20 cm

FASADNI ZIDF1

  malter

  AB zid/ giter blok

  fundermax ploče

20 cm

1 cm

2 cm

  termoizolacija 5 cm

  vazdusni prostor 4 cm

  tampon drenaža 50 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK1

  keramika na lijepku 3 cm

  tampon sloj 10 cm

  AB kosa ploča 15 cm

PRVA PLOČAPP

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepku

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cementna košuljica 4 cm

  geotekstil

35 cm

  mršavi beton

  hidroizolacija 1 cm

  šljunak

10 cm

10 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK2

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepak

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cemetna košuljica 4 cm

  malter 2 cm

15 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK3

  AB ploča

  termoizolacija

  keramika na lijepak

4 cm

2 cm

  PVC folija

  cemetna košuljica 4 cm

  malter 2 cm

15 cm

  hidroizolacija

UNUTRAŠNJI ZIDU2

  keramika na lijepku 2 cm

  malter 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

UNUTRAŠNJI ZIDU1

  malter 2 cm

  malter 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

UNUTRAŠNJI ZIDU3

  keramika na lijepku 2 cm

  keramika na lijepku 2 cm

  AB zid/giter blok 20/10cm

FASADNI ZIDF2

  kamen na malteru

  termoizolacija

  malter

2 cm

2 cm

7 cm

  hidroizolacija 1 cm

  AB zid/giter blok 20 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK4

  AB ploča

  termoizolacija

  PVC folija

4 cm

  PVC folija

  malter 2 cm

15 cm

  cementna košuljica 4 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJAMK5

  AB kosa ploča

  termoizolacija

  PVC folija

4 cm

  PVC folija

  malter 2 cm

15 cm

  cementna košuljica 4 cm

Urb. parcela

Građevinska linija UP-a

Građevinska linija objekta

AB beton

Trotoar

Trava

ParkingGiter blok

Tampon

Nabijeni beton

Termoizolacija

Hidroizolacija

Građ. linija suterena

7m kodridor

Kamen

"TAP JOVIĆI " D.O.O. BAR
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